PEITYBJINKA CPBHAJA
JABHU W3BPIIUTEJD 3A TOJAPYYJE NIA3AP
BUILIET ¥ IPUBPEJHOT CYJA V 3PEIbAHUHY Date:

-JBIA&M;CEIFYJIHT% , CERYJINR 2024.06.1
euej, Y. [nasna 6p. AL,
Ten. 021/691-0245; O65/577-5534 00758592 3 09:05:42
Ioca. 6p. N.1.39/2024 0 S|gn +02'00'

Jana: 13.06.2024. roqune

Japuu w3BpmutTess Jlazap Cekynuh 3a moapyyje Bumer u [lpuBpennor cyma y
3pewannny, y wu3BpiiHoM mnpeamery wusBpiiHor noBepuona IMPOJAJHO-CEPBUCHU
HEHTAP MUKPOH 100 CUPHUTI', 21214 Cupur-Temepun, yin. JHA 6p. 47, Mb 08621071,
IT1B 100818119, kora 3actynajy bpanucnas Kpusokyha, aupexrop, ans. Joana Tomuh U [p.,
beorpan, yn. byneBap kpasba Anekcanapa 6p. 26, npotus usBpuiHor ayxHuka ['opan (Jlaciio)
I'apuh, 21217 bauko I'pagumre, yn. Byka Kapaywha Op. 84, JMBI' 1411978830017, y
MOCTYNKY crnpoBohema pemema o u3Bpumery OcHoBHOr cyna y beuejy 5 Uu-62/2024 ox
12.02.2024. rogune (mo OITY:722-2023), noHocu cieaehu

3AK/bYYAK

OI'VIAIIABA CE IIPBO EJIEKTPOHCKO JABHO HA/IMETAIBE 3A
MPOAAJY HEKPETHHUHA y yneny 3/4 y cBOjUHHM W3BPIIHOT AY>KHHUKA:

Appeca
P. HenokpeTHo | Bpoj Bpoj kat. | Kart.
6p. | Onuc HeMoOKpeTHOCTHU cTH nucTa | napuene | OnNwWTUHA
1. 1. — objekaT 1 — NnpnsemHa nopoguyHa Bbauko 3105 661/0 Bbauko
ctrambeHa 3rpaga, objekat npeyseT 13 pagnwTe, MpagnwTe
3eMIbMLLIHE KhbUre, noBpLumHe 98 KB.M. ca Byka
rpagckum rpaheBUHCKUM 3eMIbULLTEM Noj, Kapauuha
3rpagom/o6jeKTom 84

2. — 0b6jekaT 2 — npusemMHa NnopoanyHa
ctambeHa 3rpaga, objekat usrpaheH 6e3
opobpemna 3a rpagmky, nospLunHe 107 kB.M.
ca rpafckum rpafheBUHCKMM 3eMIbULLTEM
nog 3rpagom/o6jekTom

3. — objekaTt 3 — npu3emHa nomohHa
3rpaga, objekat narpaheH npe AoHoLWeHa
nponuca o u3rpagtwun objekarta, NoBpLUNHE
25 KB.M. ca rpacknmM rpafeBUHCKUM
3eMIbMLITEM NOA 3rpagom/objekTom

4. — objekat 4 — npu3emHa nomohHa
3rpaga, objekaT usrpaheH npe foHoLlEHa
nponuca o ua3rpagku objekata, NoBpLUMHE
36 kB.M. ca rpagckmm rpafheBUHCKUM
3eMIbULLITEM MO 3rpagom/o6jekTom

5. — rpagcko rpafleBUHCKO 3eMIbuULLITE Y3




3rpagy v apyru objekat, nospmHe 500
KB.M.

6. semrbuLTe y rpaheBUHCKOM NoAapyYdjy —
HuBa 1. knace, NoOBpLUNHE 44 KB.M.

7. 3eMmrbmuTe y rpaheBUHCKOM Noapyyjy —
BohHakK 2. knace, nospLunHe 922 KB.M.
OOHOCHO, Nnpauere yKynHe noBpLunHe
1732 kB.Mm.

BPEJHOCT HekperHuHe je yTBpheHa 3aK/by4KOM OBOT JaBHOT HU3BPIIHUTEJbA O
22.05.2024. ronune y uzHocy ox 5,298.000,00 gmnapa, a cBe Ha OCHOBY OCHOBY CTpyd4HOT
MHUIIJbEHA CTAJTHOT CyACKOT BemTaka Anekcannpa Ilammha w3 beueja Opoj 23-24 on
22.05.2024. rogune, 1ok ce yrBplhyje mouerHa BpeAHOCT 32 NPo/Jajy HeKPeTHUHE Y U3HOCY
on 70% BpemHOCTH OJ TMpolewmeHe, oaHocHO Yy wu3Hocy ojn 3,708.600,00 muunapa, a
JUIUTAMOHU KOPaK y U3HOCY 01 5% MoYeTHE IIeHE.

[TpeaMeTHE HEMOKPETHOCTH HHCY CJ00OJAHE O] JIMIA W O] CTBapH, a JIMIA KOjuMa
oCTajy IpaBa Ha HEKPETHUHH WJIM JIMIIA Ca CIIY)KOSHOCTUMA U CTBAPHUM TEPETHMa HE IOCTOjE.

Ilo3uBa ce umajan npaBa npede kynoBuHe: Tamapa ['apuh, Berepnuk, yin. doOpe
JoBanoBwuha 6p. 54 crpat 1 cran 2.

Ha rope HaBeneHMM HEMOKPETHOCTHMA, M3y3eB 3a0einexOu MocTymnka W crpoBolema
U3BpILEHA Y OBOM IIOCTYIIKY, He IIOCTOje yIucaHe Apyre 3adeJsiexde, OAHOCHO TEPeTH.

3a0pamyje ce CBAK0 PACHOJIATAILE Tope HABEACHHUM HEeMOKPETHOCTHMA.

Bpeme u mecto: Enextponcko jaBHO HaameTame oapxahe ce y IIETAK, 12.07.2024.
roquie [IYTEM [IIOPTAJIA E-AVKIWJA MunucrapctBa TmpaBie Ha CTpPaHHULH
www.eaukcija.sud.rs, y BpemenckoM mepuony ox 09 no 15 wacoBa, ¢ THM C THM LITO BpeMe 3a
naBame MoHyAa Tpaje y epuoay ox 09 mo 13 wacoBa. V ciydajy /1a je HajMame je/IHa MOHYyAa
JaTa y MoclelmuX MeT MUHYyTa Ipe ucTeka 13 yacoBa, BpeMe Tpajama eJIeKTPOHCKOI jaBHOT
Ha/IMETama Ce TPOJay’KaBa 3a jOoIl TEeT MUHYTA, a OBaj MOCTYIAaK CE IOHABJbAa CBE JIOK Yy
MOCTeIBbUX NeT MUHYTA eJIEKTPOHCKOI jaBHOI HaJMeTama He Oyjle Jara HHMjeqHa IMOHYAa, a
Hajayxe 10 15 gacoBa, Kaja ce OCTyIaK eJIeKTPOHCKOT jaBHOT HaJIMETamha MOpa OKOHYATH.

JeMcTBO: Yuecnux na naomemarpy, yiahyje jeMCTBO, HajKaCHHje JBa JaHa IIpe
MOYETKA EJICKTPOHCKOT jaBHOT HaJMeTama y BHCUHH o1 15% o1 mpouemeHe BPEIHOCTH
HETIOKPETHOCTH y CKJIQJIy ca MpaBUJIMMa €ICKTPOHCKOT jaBHOT HaJMETama, 0K UMalay npasa
npeue Kynosune Yyrutahyje Ha JEMO3UTHH padyH OBOT jJaBHOT U3BpIIMTEIha 265-
3300310038969-85 ca mamomenom "jemctBO 3a mmaore IIIMK y HMN.39/24". Hamaxke ce
YILIATHOILY JeMCTBA Ha payyH MUHHCTapCTBa MpaBJjie Jia J0Ka3 O YIUIATH JEMCTBA MOMIAJbe W
OBOM jaBHOM HM3BpINKTE/bY Ha e-Mami lazarsek@gmail.com, ca cy6jekrom: MIN.39/24-yriata

]CEMCTBA.

Haxon perucrparuje Ha mopTajly eJeKTPOHCKOT JaBHOT HaJMeTamba KOPUCHHUK Kao JIMLE
KOje KOPUCTH TOPTAJI eIEKTPOHCKOT jaBHOT HaJMETama eJIEKTPOHCKUM ITyTeM MOTHOCH TIpHjaBy
3a Y4eCTBOBambE Ha EJIEKTPOHCKOM jaBHOM HaJMeTamy U JIOCTaBJba JIOKA3 O YIJIaTH jeMCTBa,
KaJia My C€ Kao MOHYAHOIY J0JeJbYje JEAUHCTBEH WASHTU(UKAITMOHN OpOj paau yuecTBOBamba
Ha €JIEKTPOHCKOM jaBHOM HajaMeTamy. Jla Ou yduecTBOBaoO Ha €AyKIHMjU MPHUjaBJbEHH KOPUCHUK
KoMe je ooOpeHa mpujaBa 3a ydyenihe Ha MojelMHA4YHO) €AYKIMJU MOpa Jla IPUXBATH MOYETHY
1eHy Ha Toj eAykuuju. [lepuon 3a mpuxparame mouyeTHe IieHe Tpaje 30 MUHYTa OJ MOYETKa
eAykuuje (og 9 yacoBa mo 9 wacoa m 30 munyTta). [loHyawmommma dwja TIOHyJOa HUjE
npuxBaheHa, jeMcTBO ce Bpaha omax rocie 3akjby4era jaBHOT HaJMETamba, OCUM 32 JIPYToT U


http://www.eaukcija.sud.rs/
mailto:lazarsek@gmail.com

Tpeher monyhaua, kojuma he ce jeMCTBO BpaTHUTH OJMax IO IoJlaramy IIEHE OJ CTpaHe
HaJIIOBOJbHHU]ET TTOHYava, MTo BaXKH M 32 ©MAoIla MpaBa npeye KyrnoBUHE.

Ilnahawe nmonyhene nene: Ilonyhau ca HajO0/LOM MOHYIOM je y 00aBe3H Ja YIUIATH
pasnuky neHe u3Melhy moHyheme u M3HOCa jeMcTBa y poKy oA 15 naHa o JaHa JOHOIICHA
3aKJby4Ka O JOJICJbHBAKY IMOKPETHE CTBApH HA JCTIO3UTHH PAadyyH OBOT' jaBHOT M3BPIIHMTEIhA,
265-3300310038969-85 ca mo3uBom Ha Opoj MI.39/24. HemokpeTHOCT MOKe OUTH JI0/EJbeHA
KYIIIy KOJU Ha jJaBHOM HaJaMeTamky HUje OWJI0 HAajIOBOJbHH]U TTOHYhau y ckimany ca uiaaHom 192.
craB 2. 3MO. Tek no ymiatu Kynonpo/jajHe [eHe y HeJ0CTH, Kyall UMa IpaBo Ja YIHIIE IPaBo
CBOjHHE Ha HETIOKPETHOCTH.

JIune Koje MMa 3aKOHCKO WJIM YTOBOPHO ITPaBO Ipeye KYNOBHHE HAa HETIOKPETHOCTH Koja
je mpeaMeT M3BpUIeHa MPOJajoM MMa MPBEHCTBO IpE] HAJIOBOJHHUJUM TOHYIHOIEM, aKo je
YIUTaTHIIO JEMCTBO M YKOJIMKO CE ITO3UTUBHO M3jaCHU HA 3aKJbyYaK OBOT jaBHOT M3BPIIUTEIhA A
HETIOKPEHOCT KYITyje IMOJl MCTUM YCIOBHMa Kao HajIIOBOJHHUJU MOHYAWJIAI, a KOjU 3aKJby4aK
OBaj jaBHU M3BPIINTEJb IIAJbE OJJMAX HAKOH MpHjeMa u3BelTaja oa ctpane [loprana eAykuuje.

Yno3opemwe u3 yiana 169. 3akona o uzBpiewny 1 006e3dehemy: Kymai HernokpeTHocTH,
HY Ha JaBHOM Ha/IMETamy, HA HEMIOCPETHOM OroA00M, He MOXKEe OMTH U3BPIIHU ITY>KHUK, jJABHU
U3BPILNTEIb, 3aMEHHUK jaBHOI W3BPIINTEIbA, NOMONHUK jaBHOI M3BpIIMTEhA WM JAPYIO JIMLE
KOje je 3aroCcIeHO KO/ JaBHOT M3BPIIUTEIha, HE3aBHCHO OJ] TOTA Ja JIM IMOCTYIa Y KOHKPETHOM
M3BPIUIHOM IOCTYIIKY, HUTH JIUIE KOj€ je IUXOB KPBHU CPOJHUK Y MPaBOj JIUHUjH, & Y TOOOYHO]
JMHUJU 10 YETBPTOT CTETEeHA CPOJCTBA, CYNPYKHUK, BAHOpAYHU TApTHEP, TA30MHCKH CPOJIHUK
70 JIpyror CTeNeHa, cTaparesb, IITHNEHUK, YCBOJUTEJb, YCBOJEHUK, XPAHUTEJb WM XPAHCHHUK.
Kynan HemokpeTHOCTH HE MOXKE OMTH HU CBAaKO JAPYro JIMIE KOje CIy)KOCHO Y4YecTByje y
KOHKPETHOM H3BPIIHOM MOCTYNKY. Kynaln HemoKpeTHOCTH He MOKe OUTH HM JIUIIE 3aI10CIIEHO Y
MHUHHCTapCTBY Ka0 aJMHHHUCTPATOP MOpTajia eJIEKTPOHCKOT jaBHOT Ha/IMETama, HUTH JIUIE KOje
j€ HeroB KpBHHU CPOJHHUK y TpaBoj JIMHUJU, a y NOOOYHO] JMHUJU JO YETBPTOI CTENeHa
CpPOJICTBA, CYNPYXHHK, BAHOpAYHN NapTHEP, Ta30MHCKHM CPOJHHK JI0 JPYTOT CTETeHa, CTapaTelb,
mTUhEeHUK, YCBOJUTEIh, YCBOJEHUK, XPAHUTEIb UM XPAHCHHUK.

Jlpkanal, HEKpeTHHHE je y o0aBe3d Jla CBaKOM 3aMHTEPEeCOBAHOM JHIy oMoryhu
pasriename HEKPETHHUHE, a YKOJIHMKO TO He Oyze cilydaj pasrieiame HemokpeTrHocTu he 6utn
oMoryheHo 3auHTepecoBaHuM nunuMa koja ce 1o cpene 03.07.2024. rogune y 14.00 ycaona,
npujaBe eIeKTpoHCKUM myTeM Ha lazarsek@gmail.com u ymnare u3Hoc of 7.635,04 nunapa (u
TO M3HOC 0f 5.464,24 nuHapa Ha MMeE TPOIIKOBA pasriiefamba HEMOKPETHOCTH M U3HOC Of
2.170,80 munapa Ha WMe ymoTpeOe COTICTBEHOT BO3WJA), HAa padyyH jaBHOT HM3BpIIUTEIha 265-
3300310038968-88 ca mo3uBom Ha Opoj MIN.39/24-PA3I, a pasriename HENOKPETHOCTH he ce
omoryhutn y I[IETAK, 05.07.2024. rogure ox 14:00 mo 14:30 wacoa. Y ciryuajy aa U3BpITHU
OY’KHUK HHje MpUCYTaH WK Hehe 1a OTBOPH HEMOKPETHOCT, jJaBHU M3BpILIMTESs he OTBOPUTH
3aKJby4aHy HEMOKPETHOCT Y MPHUCYCTBY JIBa ITYHOJIETHA CBENIOKA, 8 YKOJWKO W3BIIHU JTYXHHK
oHemoryhaBa MpHCTYNl HEMOKPETHOCTH 3aTpakuhe MOMOh monuiuje Koja je IyXHa Ja
M3BPIIHOT AY)KHHKA M OCTajia MPUCYTHA JIMIa YIo30pH Ja he ynmoTrpeOuTH cpelncTBa MpUHYE
ako Oydy oMeTasia WM CIIpedaBalia pasriiefialbeé HETOKPETHOCTH W TPEeAy3eTH Ipyre mMepe u
pazme Koje mpemMa 3aKOHy MOT'y Jia ce Mpeay3My Y TOKY U3BpIleHha, CAMOMHHUIIjaTUBHO MIIM Ha
3aXTEB jaBHOT M3BPIIUTEJbA, & YCIIE/ Yera U3BPIIHOM IYKHHUKY W OCTAJMM TPUCYTHHUM JIUIIIMa
MoOke OMTH M3pedeHa M HOBUaHa Ka3Ha. Takole, crpedaBame CIpoBOhema OBE pajmhe jecTe
KPUBHUYHO JIEJIO CITPeUaBarma CIIYKOCHOT JINIa Y 00aBJbamby CIIYKOCHE pajmbe.

OrnamaBame. 3akjbydyak O Mpojaaju oOjaBuhe ce Ha MOpTajy EJNEeKTPOHCKE jaBHE
Npo/iaje M Ha eJIeKTPOHCKO) orjacHoj Tabim KoMope jaBHMX M3BpIIHMTEIhA, C TUM J1a U3BPLIHU
MOBEpWJIall M M3BPIIHU IY>KHUK MOTY O CBOM TpOIIKY Ja o0jaBe 3akjbydyak O MPOAAJH Yy
CpeACTBHUMA JaBHOT MH(POPMHUCaka U J1a 0 3aKJbyUKy 00aBecTe MOCPEHUKE Y IPO/Iaju.



Hanomena: CrpaHKe MOTy CKIONUTH CIIOpa3yM O TPOJAju HETMOKPETHOCTH
HEMOCPETHOM TOTOJ00M, ajdM CaMO y pacloHy oj 00jaBJbHBama 3aK/by4Ka O IIPOJAJH
HEMOKPETHOCTH HA JaBHOM HaJMETamy, Na J0 [OHOIICHkAa 3aKJbydyka O J0JCJbUBAY
HETMIOKPETHOCTH TOCJIC jaBHOT HaaMeETama WIM JOHOIICHA 3aK/bydka KOJjUM ce yTBphyje aa
JPyTO jaBHO HaaMeTame HUje ycreno. Cropa3yM HHje J03BOJbEH JOK Tpaje jaBHO HAIMETAE.

ITIOYKA O IIPABHOM JIEKY: JABHHU U3BPIIUTEJb:

IIpoTuB OBOT 3aKJby4yKa HUjE
J03BOJBEH [IPUTOBOP Jlazap Cekyauh



NALAZ | MISLJENJE
1. OPIS LOKACIJE NEPOKRETNOST]

Predmetna nekretnina nalazi se u Bagkom Gradistu, ul. Vuka Karadziéa 84
KOMUNALNA OPREMLJENOST LOKACIJE JE SLEDECA:

» VODOVOD

KANALIZACIJA, sabirna jama

ELEKTRICNA INSTALACIJA

SAOBRACAJUNICA — ASFALT

GASNA INSTALACIJA

VVVVYy

Stambeni objekat poseduje vodovod, odvod u sabirn U jamuy, trofaynu struju. Gasna

instalacija je uvedena do stambenog objekta. PEITVBIVIKA CPBA - S7ERR KOZTARSASAG
NABAP CEXY MR - Lazag SEKULIC

Ova lokacija je namenjena za potrebe stanovanja. JABHY M3BPILMTER, . KEZVEGREHAJTS

Saobracajna povezanost: sopstveni i taksi prevoz. EEv=). Arecse

Udaljenost od centra: iznosi oko 1,5 do 1,8km. o (T —
Prednosti lokacije nepokretnosti: nema e 27,05, 2024 xezvesive
Mane lokacije nepokretnosti: Udaljenost od centra § Nocn.snmMivotkozas: szam ro___




2. OPSTI PODACI O NEPOKRETNOSTI L

'Mfs;'):rnéh- 88 kézbesiiés MNowrom/Postaj kézbesias
ﬂmuepd-:d/r"cic.\ny:zé'hok-_._ Npwriora/Meiiéhistak

]
!

|

Po listu nepokretnosti LN.br.3105, K.O.Baéko Gradiste su to:

Prizemna porodiéna stambena zgrada, objekat broj 1, povrsina zemljista

pod objektom 98m2
Prizemna porodiéna stambena zgrada, objekat broj 2, povrsina zemljista

pod objektom 107m2
Prizemna pomoéna zgrada, objekat broj 3, povrsina zemljista

pod objektom 25m2
Prizemna pomocna zgrada, objekat broj 4, povrsina zemljista

pod objektom 36m2
Zemljiste uz zgradu — objekat, povrsine 500m2
Njiva 1.klase povrsine 44m?2
Voénjak 2. klase povrsine 922m2
UKUPNA POVRSINA PARCELE BROJ- 661 IZNOSI: 1.732m2
VLASNICI NEPOKRETNOSTI: Upisani su u Ln.br.3105 K.O. Bako Gradiste
VRSTA PRAVA NA ZEMLIISTU: .o s s i SVOUJINA
OB SYOUINE: «covcivus siisimmneransemesinsssassassammiearinsnitbess i T e PRIVATNA
Napomena:

1. U prirodi je stambeni objekat br.1 srusen, na njegovom mestu je

podignut pomoéni objekat tipa garaZe koji nije zavrsen.
2. Stambeni objekat broj 2 je izgraden bez gradevinske dozvole
3. TERETI: Upisani u Ln.br.3105 K.O. Backo Gradiste



5.TEHNICKI OPIS OBJEKTA — GRADEVINSKE KARAKTERISTIKE
5.1. PORODICNO STAMBENI OBJEKAT —objekat br.2

Noseéa konstrukcija

Masivna zidana konstrukcija

Meduspratna konstrukcija Armirano betonska

Zidovi Noseci i pregradni zidovi od opeke

Krovna konstrukcija Drvena, letvisana za pokriva¢ od crepa

Zavrsna obrada

Podovi Laminat, keramiéke plocice. Stepeniste je betonsko
Plafoni Malterisani i obojeni, u jednoj sobi je lamperija

Zidovi Omalterisani, gletovani i obojeni, u kupatilu je keramika

Spoljasnja stolarija

Ulazna vrata su pvc. Prozori su pve, zastakljeni i sa pvc rolethama.
Tako je i na spratu

Unutrasnja stolarija

Drvena, furnirana, lakirana

Manjim delom obloZena silikatnom opekom, a veéim delom nije

Fasada malterisana
Oprema i fiksni namestaj Ne
Moguénost prenamene prostora Ne
Mogucnost parkiranja i pristupa U dvoristu.

Instalacije

Elektro-instalacije

Objekat prikljuéen na javnu el. mrezu, trofazni prikljucak

Sistem klimatizacije

Nema

Instalacija gasa

Nema

Telefonske linije, kabl.tv

Video nadzor

Ventilacija

Nema (prirodna kroz otvore, prozore)

ProtivpozZarna dojava / PPH mreza

Nema

Vodovod Prikljucak na javnu vodovodnu mresu
Kanalizacija Sabirna jama

Grejanje Sopstveno, kotlarnica i radijatori

Lift

Nema

Stanje objekta i odrzavanje

Sagradena

| Od 1982 do 1983 godine




PENYVBVKA CPEMA - SZERB KOZT, ARSASAG
NAZAP CEKYNUT, - LAZAR 3F >
| Adaptiran - rekonstruisan Ne 1A . R SEKULIC
Tekuce odrZavanje Proseéno se odrZava. U otfiektu nema viage.c 1. Aarr o
Koriséenje objekta Objekat je u fazi koriséenja -
Na parceli se nalaze i po T,
NAPOMENA napravljeni i nalaze se u 4Gl 2BMReNog objekta. To su: ‘
Prizemlje: hodnik, kuhinja g3 trpezarijom, dnevn boravak, We, ostava,
kotlamica, stepeniste. Iza prema dyorsh je ohisera.betonska
terasa. Sprat: predsoblje, e&ﬁomapmsmmq&dxa_
Sadrzaj prostorija balkona

6. NACIN KORISCENJA | STANJE STAMBENOG OBJEKTA

Pristup na parcelu je iz ulice Vuka Karadzica 84, pesacki i kolski ulaz,

Nepokretnost koja se nalazi na parceli je u fazi kori§cenja.

Amortizacija i odrZavanje: Proseéna amortizacija je u skladu sa odrZavanjem i
staro$cu.

NEGATIVNI ELEMENT!I: Stanje u kom se cela nekretnina nalazi: deo fasade nije
malterisan, oluci propali, ograde na balkonima propale...

POZITIVNI ELEMENTI: Nema
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SKI SNIMAK PARCELE br.661 K.0.BACKO GRANI

SATELIT
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